ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

1/ Prenajimatel: Obec Klenovec

Namestie Karola Salvu &.1

980 55 Klenovec

ICO: 00318850

V zastupeni: Mgr. Zlata Kastanova, starostka obce
dalej len ,prenajimatel

a

2/ Najomca: KlenMed s.r.o.

1.

w N

KlokocCova 734,

981 01 Hnusta

ICO: 46 697 128

v zastapeni: MUDr. Vladimira Ostricova - konatef
dalej len najomca

uzatvorili podfa zak. &. 116/1990 Zb v platnom zneni tuto zmluvu
0 najme nebytovych priestorov

CL1
PREDMET NAJMU

Prenajimatel ako vlastnik budovy prenajima najomcovi predmet najmu, ktorym je

nebytovy priestor v polyfunénej budove so stipisnym &islom 2, postavenej na parcele

registra CKN Ccislo 1/4 evidovanej u Katastralneho uradu Banska Bystrica, Sprava

katastra Rimavska Sobota, zapisanej na liste viastnictva & 1238 pre obec a

katastralne uzemie Klenovec.

Predmet najmu je vo vylu€nom vlastnictve prenajimatela.

Vzhladom k tomu, Ze priestory najmu nie st v stave spdsobilom na prevadzku ucelu

najmu a rekonstrukciou sa zvysi hodnota budovy, prenajimatel a najomca sa dohodli

na nasledovnom:

a) Rekonstrukciu priestorov vykona najomca

b) Najomca po podpise zmluvy vy¢isli sumu opravnenych nakladov a predlozi ju
spolu s prislusnymi dokladmi prenajimatelovi

c) Prenajimatel preveri vySku nakladov a po ich schvaleni a vzajomnom
odsuhlaseni dolozi ich vysku v dodatku k tejto zmluve.

d) Prenajimatel schvalenu vySku rekonstrukcie budovy zaétuje vo svojom G&tov-

nictve



__ CLu
UCEL NAJMU

. Predmet najmu uvedeny v ¢l I ods. 1. bude najomca vyuZivat na prevadzku
zdravotnej ambulancie a na poskytovanie sluzieb spojenych s vykonom zdravotnej
starostlivosti.

. Najomca prehlasuje, Ze je podia pravnych predpisov opravneny vykonavat &innost
v stlade s ucelom najmu.

L.
DOBA NAJMU

. Ngjom je dohodnuty na dobu neuréitu.

CLiv
NAJOMNE
Najomca je povinny platit pren%jimatel’ovi najomné vo vyske
Ambulancia 22,80 m 5,64 EUR/M? tj. 128,59 EUR/rok
WC, chodba 34,20m? 4,22 EUR/M? tj. 154,45 EUR/rok

Mesacné najomné je vo vyske 23,50 EUR i za zapog&aty mesiac najmu.

. Mesacné najomné vo vySke 23,50 EUR bude uhradzané nasledovne:

a) Najomné vo vySke 8,50 EUR je splatné do 10. diia prisluéného mesiaca
prevodnym prikazom na u&et Obecného tradu v Klenovci &islo 20526392/0200
(VUB banka)

b) Najomneé vo vyske 15,00 EUR bude pravidelne mesaé&ne zapogitavané so sumou
podla dodatku.

c) O zapocte sa vystavi doklad, ktory prenajimatel mesaéne doruéi njomcovi.

. Prevadzkové naklady ako su poplatky za elektricktl energiu, vodu, sluzby a ostatné

poplatky priamo suvisiace s prevadzkovanim predmetu najmu, nie st zahrnuté v

dohodnnutom najomnom.

CLV
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Najomca je povinny predmet najmu uZivat len na dohodnuty G&el najmu a to takym
obvyklym spésobom, aby nedoSlo k poskodeniu predmetu najmu ani obchodného
mena prenajimatela. Pri poruseni tohto ustanovenia najomca zodpoveda za vSetky
Skody vzniknuté na predmete najmu, ako i majetku tretich oséb, ktoré spésobi sam,
alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby, ktorym umozZnil pristup do predmetu
najmu. Podobne v rovnakom rozsahu zodpoveda aj za pripadné ubliZenie na zdravi
os6b, ktoré vzniklo v suvislosti s uZivanim predmetu zmiuvy.



Najomca sa touto zmluvou osobitne zavazuje, umoznit kedykolvek fyzick( kontrolu
prevadzkovania predmetu najmu osobou poverenou prenajimatefom,

Najomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrziavat véeobecne zavizné
pravne predpisy i zavézné predpisy organov miestnej $tatnej spravy a samospravy
(dalej len ,organy verejnej spravy“), ako aj hygienické, bezpeénostné a protipozZiarne
predpisy a normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny vykonat na ich plnenie
potrebné opatrenia. Najomca sutasne zodpoveda za akékolvek skody, ktoré
vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam porugenim tohto ustanovenia.

Vsetky stavebné Gpravy, vratane Upravy vnitorného vybavenia, ktoré zasahujl
alebo mézu zasiahnut do majetku prenajimatefa, méze najomca vykonat' len s
predchadzajlicim pisomnym sdhlasom prenajimatela a pokial sa k takymto Upravam
pozaduje suhlas aj inych organov, je povinny si so stihlasom prenajimatela takyto
suhlas vyzZiadat.

Bezné opravy vykonéva najomca na vlastné naklady. Opravy vaésieho rozsahu,
ktore sa vyskytna po podpise zmluvy vykona prenajimatel.

Najomca sa zavézuje poskytovat' prenajimatelovi potrebnt suginnost pri vykone
oprav, udrzby, inovacii, adaptacii a inych stavebnych Gprav kedykolvek a znagat
obmedzenia v najme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto Einnosti.
V opacnom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejto
suéinnosti.

Najomca ma pravo na zfavu z najomného, pokial pre vady, ktoré nezavinil, nemohol
predmet najmu uZivat dohodnutym spésobom, okrem pripadov havarie, vysSej moci
(poziar, Zivelna pohroma, prirodna katastrofa), alebo zasahu & rozhodnutim
Statnych organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prislugnych
institlcii.Narok na poskytnutie zfavy alebo odpustenie najomného musi byt
uplatneny u prenajimatefa bez zbyto&ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol
uplatneny do jedného mesiaca od dria, kedy prvykrat doglo ku skutodnostiam
zakladajucim tento narok.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpe&ovacich a inych zariadeni je najomca
povinny s prenajimatefom vopred prerokovat a vyZiadat' si pisomny suhlas.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, po-
kial takyto stav nezavinil. Najomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat nahra-
du Skody alebo zlavu na najomnom.

10.V pripade ukon&enia najmu je najomca povinny ku driu skon&enia najmu vypratat

11.

predmet najmu a vratit predmet najmu v stave s prihliadnutim na obvykla mieru
opotrebenia. Spinenie povinnosti vratit predmet najmu podra prve; vety sa povaZuje
za splneny ak najomca stcasne vrati klti¢e od predmetu najmu a prenajimatel
prevezme pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim pripadnych zavad, ku
ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomca. Ak najomca neodovzda
predmet najmu podrla tohto ustanovenia a prenajimatel bude musiet predmet najmu
komisionalne nasilne otvorit, za vSetky vzniknuté $kody nesie zodpovednost
najomca. Na naklady najomcu je prenajimatel opravneny v takomto pripade majetok
najomcu podla povahy veci uskladnit'.

Ak pri ukonceni najmu suma nakladov uvedena v dodatku nebola v plnom rozsahu
zapocitana, zostatok tejto sumy uhradi prenajimatel najomcovi na zaklade dohody,
ktora bude vzajomne odsthlasena a podpisana.

12. Prenajimatel je opravneny kedykolvek bez ohlasenia vykonavat pocas otvorenej

doby odborn prehliadku predmetu najmu ako aj dodrZiavanie zmluvnych podmie-



nok. Najomca je povinny takito prehliadku umoznit, pokial to predmet najmu /
poskytovanie  zdravotnej starostlivosti — vySetrovanie pacienta/ dovoli,
prenajimatefovi ako aj osobam, ktoré uréi prenajimatel.
12.Najomca je povinny zabezpedovat tlohy pred poZiarmi v zmysle zakona NR SR &,
314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi § 4-9 a Viyhlasky MV SR &. 121/2002 Z.z.
o poziarnej prevencii. Ulohy bezpe&nosti prace v zmysle Zakona NR SR &.
311/2002 Z.z. Zakonnika prace v zneni neskorsich noviel.
13. V pripade zmeny vlastnika predmetnej budovy si najomna vyhradzuje predkupné
pravo.

CL v
SKONCENIE NAJMU

1. Najom konéi uplynutim doby najmu, pokial je v zmluve ustanovené, ak nie je plati
Sestmesacna vypovedna doba pre obidve strany. Vypovedna lehota zagina plynut
prvym dilom nasledujluceho mesiaca po doruéeni pisomnej vypovede.

2. Najom mozno skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim
dohodnutej doby najmu.

3. Prenajimatel méZe pisomne vypovedat zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, ak:

a/ najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b/ najomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 60 dni je v omeskani
s Uhradou akéhokolvek pefiazného zavazku vyplyvajlceho z tejto zmluvy

¢/ najomca alebo jeho zamestnanci, ¢i iné osoby, ktoré s jeho stihlasom sa zdr-
Zuju v predmete najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny
poriadok,

d/ bolo rozhodnute o odstraneni alebo zastaveni stavby alebo bolo vydané iné
rozhodnutie prislusnym organom, ktoré brani riadne uZivanie predmetu najmu,

e/ najomca vstlpi do likvidacie alebo ak bol na najomcu vyhlaseny konkurz,

f/ ako aj v inych pripadoch stanovenych zakonom.

4. Najomca moéze pisomne vypovedat zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby
najmu ak:

a/ prenajimatel napriek predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu hrubo poru-
Suje svoju povinnost udrZiavat predmet najmu v riadnom uZivania schopnom
stave,

b/ najomca strati sp&sobilost vykonavat ginnost, na ktort si predmet najmu
prenajal,

¢/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobilym na dohodnuty
ucel najmu.

5. Najom zanika aj:

a/ zanikom predmetu najmu,

b/ zanikom najomcu,

6. Za hrubé porusenie tejto zmluvy sa povaZuje opakované (2x) poruSenie ¢l. VI ods. 3
pism. a) az c).

7. Pri hrubom poruseni tejto zmluvy najomcom je prenajimatel opravneny pisomne
okamZite vypovedat tuto zmluvu, s &im najomca vyslovne sthlasi a zavazuje sa
odovzdat predmet najmu prenajimatelovi najneskér do 14 dni odo diia doruéenia
okamZitej vypovede. Za dorucenie sa povaZuje dorudenie okamzitej vypovede na
poslednl znamu adresu najomcu alebo dodanie okamzitej vypovede do miesta



predmetu najmu v pracovnych diioch.

] _CLvn
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
nelcinnym, takato neplatnost alebo netiéinnost nema za nasledok neplatnost
alebo nedcinnost dalSich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. Rovnako ak
niektoré ustanovenie zmluvy je v rozpore so zakonom o ochrane hospodarske;j
sutaze, nema tato skutocnost vplyv na platnost zmluvy ako celku. V takychto
pripadoch sa obe zmluvné strany zavazuji nahradit takéto ustanovenie novym
znenim tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a bol v stlade
s pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vztah pouZiju také ustanovenia zakona, ktoré ho upravuju najbliZsie.

2. Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platne a ucinne
vykonaneé vtedy, ak sa dorucuje na posledne znamu adresu sidla zmluvnej strany,
ktora bola oznamena druhej zmluvnej strane, alebo ktora bola uvedena na
poslednych zmluvnych dokladoch. Obe zmluvné strany sa zavazuju akékolvek
zmeny sidla, v zloZeni Statutdrmych zastupcov, bankového spojenia, danovych
udajov a dalSich podstatnych zmien oznamit druhej zmluvnej strane bez zbytoéného
odkladu. V opagnom pripade zodpoveda zmluvna strana, ktora porusila toto
ustanovenie za spdsobenu $kodu druhej zmluvnej strane. Doru&enie najomcovi sa
povaZuje za riadne dorucené aj vtedy, ak prenajimatel doruéi pisomnost
poverenému zamestnancovi ndjomcu na adresu predmetu najmu.

3. Pravne vztahy medzi najomcom a prenajimatelom vyplyvajuce z tejto zmluvy sa
riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v plathom zneni a
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, ako aj dal§imi pravnymi
normami, ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podra tejto zmluvy.

4. Zmluva sa mdéZe menit alebo doplfiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvne strany sa zavézuji akékolvek sporné otazky riesit prednostne vzajomnym
rokovanim.

6. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraja ju
slobodne, vaZne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich vélu,
zavazuju sa svoje zavazky dobrovolne plnit a na znak sthlasu so vSetkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju viastnoruéne podpisali opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobtda
platnost a U¢innost nadoblda najneskér diiom odovzdania predmetu najmu.

7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlagkoch, kazdy ma platnost originalu a jeden
je pre kazdd zmluvnu stranu.

prenajimatel o
OBEC KLENQVEC
OKR. RlMAV(%KA SOBOTA



